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A/ TEXTOVA CAST

a - Vymezeni feSeného uzemi a SirSi vztahy,

b - Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi,

¢ - Urbanisticka koncepce véetné regulacnich prvku,

d - Navrh dopravniho feSeni v€etné bilance dopravy v klidu v zavislosti na funkénim vyuziti lokalit
Ci objektl a Sifek verejnych profilu,

e - Popis koncepce technické infrastruktury,

f - Popis koncepce zelenég,

g - Prehled vlastniku dotéenych parcel,

h - Pfedbé&Zna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy (komunikace,
vefejna prostranstvi apod.), plochy vefejné a vyhrazené zelené, vyhledovy pocet obyvatel,

i - Zasady pro rozhodovani;

Priloha ¢.1: Fotodokumentace

B / GRAFICKE PRILOHY

01 — Problémovy vykres M 1:1
02 — Hlavni vykres, urbanisticky navrh M 1:1
03 — Dopravni a technicka infrastruktura M 1:1
04 — Koncepce vefejnych prostranstvi, fez, axonometrie M 1:200
05 — Navrh parcelace M 1:1
06 — Koordinacni situace M 1:1
07 — Vykres vlastnickych vztaht M 1:1



Uvod

»,Uzemni studie US1 — za tenisovymi kurty* v k.G. BlaZovice (dale pouze UGzemni studie) je
zpracovana v souladu s Uzemnim planem BlaZovice s Gginnosti ode dne 3.3.2020 (dale jen UP
Blazovice), kde jsou vymezeny plochy Z8 jako BV — bydleni individualni — venkovské a plocha PV
— vefejna prostranstvi.

Ugelem Uzemni studie je stanoveni podrobnéjsiho vyuZiti a struktury zastavby navrhovych ploch
pro individualni bydleni a vefejného prostranstvi. Uzemni studie stanovi jednotnou urbanistickou
koncepci a vytvofi podminky zajistujici za¢lenéni feSeného Uzemi do struktury obce a krajiny, v&.
zajisténi dostateéné kapacitnich vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie zohledriuje vysoky potencial feSeného Uzemi pro rozvoj bydleni a jeho vhodné
umisténi na okraji obce s vyuzitim moznosti napojeni na existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Uzemni studie zohledriuje rovnéz méFitko a strukturu zastavby obce, jeji pfirodni
ramec a dopravni a technické vazby na SirSi uzemi.

Cilem Uzemni studie je navrzeni podrobnéjSiho vyuziti ploch bydleni BV a vefejného prostranstvi
PV (dle UP BlaZovice) a jejich zapojeni do Uzemi, tj. provéfeni a navrzeni podrobngjsiho vyuziti
pozemku a jejich vzajemného uspofadani a navrzeni jejich funkénich a prostorovych podminek pro
umistovani staveb Ci zafizeni.

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo Zadani ,Uzemni studie US1 — za tenisovymi kurty*,
vydané Méstskym ufadem Slapanice, Odborem vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a
pamatkové péce. Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani v uzemi.

a) Vymezeni feSeného uzemi a Sirsi vztahy

ReSené Uzemi zahrnuje v souladu s UP Blazovice plochy zmén Z8 bydleni individualni —
venkovské (BV) a vefejna prostranstvi (PV).

Uzemni studie podrobné&ji provéfuje a navrhuje usporadani Uzemi pii severozapadni hranici
zastavéného Uzemi obce BlaZovice (okres Brno-venkov, ORP Slapanice). Pozemky zahrnuté do
uzemni studie jsou vymezeny od severu ulici Kozi s pfilehlou stavajici zastavbou rodinnych domu
(BV), na kterou bude lokalita napojena, od zapadu koridorem trvalého travniho porostu a
navrhovanych ploch zelené pfirodniho charakteru a dale stavajicimi zemé&délskymi plochami —
orna puda. Od jihu je vymezeno feSené uzemi vodnim tokem Romza, pres ktery bude navrzen
novy most s napojenim na ulici Lu¢ni. Od vychodu je feSené Uzemi vymezeno stavajicim arealem
sportovisdté. Pfistup k sportovisti je v soucasné dobé& z chodniku pro pési smérem od vychodu.
Polozpevnény chodnik je napojen na ulici Kozi, Okruzni a Lucni.

V jihozapadni &asti na feSené Uuzemi navazuje plocha, ktera mize byt v budoucnu vyuzita pro
novou zastavbu rodinnych doma. Je tedy nutné pocitat s pfipadnym dopravnim napojenim této
plochy.

V souc€asnosti jsou pozemky na vymezenych plochach prevazné vyuzivany jako zemédeélska, orna
puda, pfip.jako trvaly travni porost.

Resené Uzemi ma vyméru celkem 1,6920 ha. Pozemek je v mirném svahu, s nejvy$sim mistem v
severovychodni ¢asti uzemi. Celé uzemi se mirné svazuje smérem k jihozapadu a severozapadu.
PrevySeni feSené lokality je cca 10 m (cca 230-240 m.n.m.). V dalS$im stupni PD bude nutné
vySkopisné a polohopisné zaméfeni uzemi.

Prehled ploch dle UP BlaZovice:

Plocha | Vyméra Funkéni vyuziti plochy | Charakteristika | Poznamka
plochy plochy
(ha)
BV /Z8 | 1,1576 Bydleni individualni - | Plocha zmén
venkovskeé (BV)
PV 0,5344 Vefejna prostranstvi (PV) | Plocha zmén Cast severni a jizni
Celkem | 1,6920 ha
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b) Analyza stavajiciho stavu vyuzivani azemi

Resena lokalita se nachazi v severozapadni asti zastavéného Uzemi k.U. BlaZovice, pfi zapadnim
okraji zastavéného uzemi obce. V severni Casti bude nova zastavba navazovat na stavajici
zastavbu rodinnych domu v ulici Kozi. Lokalita je situovana na plochach mezi ulici Kozi a Luéni. V
jizni Casti feSeného uzemi bude umisténo parkovisté pro areal sportovist. V sou€asné dobé jsou
pozemky nové lokality vyuzity zemédélsky, vétSinou jako orna plda, mensi ¢ast potom také jako
trvaly travni porost.

Nova lokalita bude napojena na mistni komunikace, ze severu na ulici Kozi a z jihu na ulici Luéni.
Dopravni obsluha v feSeném uzemi bude feSena komunikaci typu obytna zéna (D1). Koncepce
dopravni obsluhy umozni v budoucnu dalSi rozvoj v navazujicich plochach. Dopravni obsluha
sportovisté bude nadale zachovana chodnikem vychodné od arealu, parkovisté pro navstévniky
arealu vznikne na feSenych plochach v jizni ¢asti uzemi.

Re$ené Uzemi neni vyraznéiji limitovano existujicimi sitémi technické infrastruktury. V severni asti
v ulici Kozi a v ulici Lu¢ni je vefejny vodovod, STL plynovod a NN. Pfedpoklada se napojeni nové
zastavby na inZenyrské sité v ulici Kozi. Podél zapadnich hranic feSeného uzemi vede splaskova
kanalizace se spadem smérem k jihu. NejblizSi trafostanice je jihovychodné od feSeného uzemi pfi
ulici Okruzni. Kabelové vedeni komunikacni sité je v sou¢asné dobé pred realizaci v navrhu jak v
ulici Kozi tak Luéni.

V uzemi je tfeba pocitat s novymi trasami technické infrastruktury pro potfeby navrhované
zastavby. Zaroven lIze predpokladat, Ze nova vystavba muize byt ve standardu pasivnich, pfip.
aktivnich domd, tj. vétSinu potfebné energie si budou domy schopny vyrobit z obnovitelnych zdroja
energie. Vyuziti deStovych vod v misté stejné jako dlazby umoziujici zasakovani v misté budou
rovnéz standardem nové vystavby.

V zapadni a jizni Casti feSeného Uzemi jsou na plochach provedeny meliorace.

c) Urbanisticka koncepce véetné regula¢nich prvku

Uzemni studie se zpracovava v rozsahu vymezenych ploch Z8 BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské a PV — vefejné prostranstvi, ve kterych rozhodlo zastupitelstvo obce Blazovice o
zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie zohledni vysoky potencial fe$eného Gzemi pro rozvoj bydleni a jeho umisténi na
okraji obce pfi zachovani moznosti dopravniho napojeni na stavajici pozemni komunikaci.
Zohledni rovnéz méfitko a strukturu zastavby obce, jeji pfirodni ramec a dopravni a technické
vazby na SirSi uzemi.

Cilem Uzemni studie je navrzeni podrobnéjSiho vyuziti ploch bydleni BV a vefejného prostranstvi
PV (dle UP BlaZovice) a jejich zapojeni do uzemi, tj. provéfeni a navrzeni podrobné&j$iho vyuZiti
pozemku a jejich vzajemného usporfadani a navrzeni jejich funkénich a prostorovych podminek pro
umistovani staveb &i zafizeni. To vée v souladu zejména s UP BlaZovice a s cili a tkoly tzemniho
planovani.

Res$ené Uzemi v rozsahu ploch Z8 a PV je UP BlaZovice ozna&eno jako plocha US1, pro kterou je
rozhodovani v izemi podminé&no zpracovanim uzemni studie. Podminky v misté vyzaduji upfesnit
umisténi obsluznych komunikaci, zplsob napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a definovat zakladni parametry pro umisténou obytnou zastavbu.

Uzemni studie provéfi a pfipadné navrhne zejména:

= strukturu a orientaci zastavby



pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech;
= potfebu vymezeni pozemkil staveb pro ob&anské vybaveni mistniho vyznamu
= jednotliva parkovisté;

= pozemky, stavby &i zafizeni dopravni infrastruktury véetné pozemkl parkovacich
a odstavnych stani a kapacitnich koridort pro pési, cyklisty;

= chodnik pro pési napojeni lokality s navaznosti na stavajici chodniky v obci
= odstavovani vozidel souvisejicich s uzivanim staveb,

= dopravni napojeni na stavajici komunikaci bude novou komunikaci, ze které bude
uzemi dale obsluhovano.

= pozemky, stavby & zafizeni souvisejici technické infrastruktury vCetné vefejného
osvétleni apod.

= vefejna prostranstvi v souladu s charakterem obytného uzemi
= architektonické regulativy pro vystavbu

= umisténi zelené& pop¥. sportovnich ploch

Pro zastavbu je uréeno celé uzemi. Navrzena je v misté obvykla zastavba odpovidajici charakteru
sidla. Navrzeny jsou rodinné domy prevazné fadové. Verfejné prostory jsou dostatecné
dimenzovany jak pro dopravu, tak pro vedeni siti technické infrastruktury. Doprava je feSena
zklidnénymi komunikacemi.

InZenyrské sité budou vedeny vefejnym prostorem. Misto na shromazdovani domovniho odpadu,
kontejnery (nadoby) bude umisténo na plochach ve vazbé na zastavbu rodinnych domu u
obsluzné komunikace.

UP Blazovice jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni
studie respektuje regulativy UP BlaZovice, a déle je upfeshiuje.

Uzemni studie (zastavitelnd plocha Z8): bude Fes$it budouci uspofadani Uzemi — situovani
zastavby, vedeni obsluznych komunikaci a trasovani inzenyrskych siti. Upfesnénim nesmi byt
poruSena zakladni urbanistickd koncepce, dana uUzemnim planem, zavazné jsou trasy
navrhovanych komunikaci. Studie stanovi stavebni Cary, vySku zastavby a intenzity vyuziti
pozemkd.

Zavazné jsou plochy navrhovanych komunikaci (WDO03, WDO04), koridory pro technickou
infrastrukturu (VT02, VT03) a plocha vefejného prostranstvi (PP01).
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Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle UP:

Plochy bydleni individualni — venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti bydleni v rodinnych domech, s moznosti péstitelského a chovatelského zazemi

pro samozasobeni (péstitelskym a chovatelskym zdzemim pro samozasobeni se
rozumi uZitkova zahrada s omezenym chovem drobného hospodaiského zvitectva
pro vlastni potfebu uZivatel stavby — slepice, kralici apod.),

Pripustné vyuziti | - rodinné domy a stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim &i bydleni podmifiuji-
ci, véetné terénnich uprav a oploceni, potfebnych k fadnému a bezpecnému uzi-
vani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich ddvo-
dd mozno zabezpelit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni; bytové domy — pouze
stavajici, nové se pripousti v plose Z3 (do vysky 2NP s moznosti podkrovi),

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- vefejna prostranstvi véetné verejné zelené a verejné pristupnych hfist’ pro déti

- vyuziti objektd pro rekreaci

Podminéné - ubytovaci zafizeni — domy s pecovatelskou sluzbou, dale penziony - pokud
pripustné vyuziti | kapacita neprekrodi 5 pokojti a parkovani bude zajisténo na vlastnim pozemku,
- dalsi stavby a zafizeni (napf. souvisejici obcanské vybaveni lokalniho vyznamu
s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 m
a s vyjimkou pozemkd pro provozovny verejného stravovani — restaurace,
hostince); dale napt. dilny pro podnikatelskou ¢innost - drobnou a femesinou
vyrobu nebo vyrobni sluzby, tyto stavby Ize situovat pouze s podminkou, Ze
provoz zafizeni bude slucitelny s bydlenim a nebude snizovat kvalitu prostredi

a pohodu bydleni ve vymezené plose a na plochach sousedicich, pficemz plosné
neprekroci 20% plochy pozemku,

- na plochach bydleni v sousedstvi zdrojd hluku (kolem silnic) budou stavby

s chranénymi prostory povolovany pouze tehdy, nebude-li prekrocena pipustna
hladina hluku, chranéné prostory budou navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limit& hluku pro chranény
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni redlnosti
navrzenych protihlukovych opatfeni. Pfipustnost bude posuzovana v ramci fizeni
dle stavebniho zakona;

2

Nepfipustné bytové domy mimo stavajici a plochu Z3, vystavba fadovych a hromadnych garazi

vyuziti veskeré Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené v pfislusnych pravnich predpisech nad pfipustnou
miru

Podminky prostorového usporadani:

- v navrhovych plochach (plochach zmén, zastavitelnych plochach) bude maximalni intenzita
vyuziti stavebnich pozemkt 30 % (soucet pidorysnych ploch vSech staveb s vySkovou hladinou
vyS§Sinez 2,5 m),

- pfi dostavbach ve stabilizovanych plochach bude intenzita vyuziti stavebnich pozemku pfiblizné
odpovidat intenzité vyuziti pozemka navazujici zastavby, min. 40 % pozemku bude tvofit zeleri pro
zasakovani deStovych vod,

- ve stabilizovanych plochach (proluky) mize byt maximalni intenzita vyuziti malych stavebnich
pozemku prekroCena, pak bude stanovena individualné, s ohledem na velikost parcely

a navaznost na okolni zastavbu a jeji objem, zastavba bude respektovat strukturu a charakter
okolni zastavby (objekty budou feSeny v souladu s typem sousednich staveb),

- max. vySkova hladina neprekroéi 2 nadzemni podlazi, u pfizemnich staveb se v pripadé
sklonité stifechy pfipousti podkrovi,

- u navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni je nutné zajistit dopravni napojeni na
stavajici komunikace a silni¢ni sit’ v souladu s platnymi predpisy.
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Plochy verejnych prostranstvi (PV nebo bez kédu)

Hlavni vyuziti verfejna prostranstvi (mistni a Ucelové komunikace, chodniky, navsi a podobné)

PFipustné vyuZiti | - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcetné infrastruktury pro vefejnou
hromadnou, cyklistickou a pési dopravu,

- zelen a drobna hfisté pro déti i dospéle,

- souvisejici obCanské vybaveni (napf. pevné stanky, informacni kiosky, obecni
mobilidF, drobné sakralni stavby, umélecka dila) slucitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi;
Podminéné kapacitni parkovaci plochy a plosné narocnéjsi objekty technické a obcanské
pFipustné vyuziti | vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni zastavbu
a zelen;
Nepfipustné veskeré stavby, zarfizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuziti a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni

a zdravotni sluzby, vyroba a skladovani nebo jiné Cinnosti a zarizeni zhorsujicich
kvalitu Zivotniho prostredi;

Podminky prostorového usporadani:

- U ploch napojenych na mistni komunikace Ci uCelové komunikace je nutné ovéfit parametry
napojeni téchto komunikaci na silniéni sit' (zejména Sifku komunikace a podélny sklon), pfipadné
navrhnout jejich Upravu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy a zaijistit pro tyto upravy uzemni
rezervu.

- Pozemni komunikace (stavajici, rekonstruované ¢€i nové vznikajici) musi svym umisténim a
provedenim vyhovovat bezpec€nosti silniéniho provozu, zajitovat potfebnou dopravni vykonnost,
potfebny rozhled, podminky pro plynule vedeni a fadné odvodnéni, v souladu se zakonem o
pozemnich komunikacich a navazujicimi vyhlaskami v platném znéni.

Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Obec Blazovice se nachazi v krajinné pamatkové zéné Bojisté bitvy u Slavkova - z divodu ochrany
hodnot budou respektovany a chranény nasledujici principy:

Zastavéné uzemi

- Zastavba v obci bude navrhovana tak, aby nedoslo k naruSeni charakteristickych dalkovych
pohledl na jadro obce s dominantou véze kostela, to plati zejména pro rozvoj vyrobni zény

u zeleznice,

- novou zastavbu je tfeba navrhovat tak, aby respektovala charakter okolnich staveb (.
hmotovou strukturu a vySkovou hladinu) a pfispéla tak k zachovani vyrazu tradi¢ni zastavby obce.
Zastavba v celé obci je vySkové omezena na maximalné 2NP + podkrovi, v arealech vyroby a
skladovani nebudou navrhovany velkoploSné halové objekty,

- nepfipousti se vystavba novych bytovych domd,

- Upravou parteru navsi je tfeba podtrhnout jeji venkovsky charakter, zadni trakty a vnitrobloky
uvolnit od nevhodné zastavby,

- podkladem pro rozhodovani v izemi zapadné ulice Okruzni bude uzemni studie, ktera bude na
lokalitu zpracovana,

- pfi terénnich upravach, budovani nové technicke infrastruktury, pfi nové vystavbé a pfi vysadbé
dfevin musi byt bran zietel na charakter, prostorové uspofadani a méfitko jednotlivych

nemovitosti,

- zastavba na okraji Blazovic bude feSena pfedevSim formou samostatné stojicich rodinnych
dom(, s velkym podilem zelené na pozemcich, se zahradami, které budou tvofrit prechod
zastavby do krajiny,

- bude respektovana niva potoka Romzy,

- plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené (ktera zvySuje obytny potencial obce a zlepSuje
jeji zivotni prostfedi) mohou byt doplnény o mobiliaf, drobna hfist€ a osvétleni. Nezbytna je
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ochrana stavajici a vysadba nové zelené. Vefejna prostranstvi je tfeba pfizplsobit méné
pohyblivym ob&antm,

- uzemi pro nepobytovou rekreaci bude mit své tézisté na plochach pfirodniho charakteru
zapadné

od centra Blazovic (bude zde preferovana zeleh pfirodniho charakteru, doplnény rekreacni plochy
prirodniho charakteru a pési a cyklistické trasy).

Dale plati:

- v obytnych zénach uprednostifiovat dopravné zklidnéné komunikace,

- realizovat protihlukova opatfeni kolem dopravnich tras,

- realizovat chybégjici vodohospodarska opatieni,

- vyloucit samostatné umistovani FVE, FV paneld, solarnich kolektorli, vétrnych turbin &i
vymezovat jiné plochy pro alternativni zdroje energie.

¢ 1. Podminky a limity pro umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném uzemi je Uzemni studii navrzena zastavba objektld pro bydleni — rodinné domy
samostatné stojici, fadové a dvojdomky. Studie feSi zasady napojeni lokality na dopravni a
technickou infrastrukturu v&. dopravni obsluhy. Navrh zastavby vychazi z limitd, které je nutné v
uzemi respektovat. Pfi navrhu byl dle moZnosti respektovan pozadavek na vhodnou orientaci
jednotlivych doma. Jde o zakladni pfedpoklad pro optimalni orientaci vnitfnich prostor v souladu s
pozadavky na energeticky Usporné feSeni jednotlivych doma.

Navrzena je celkova kapacita lokality 17 rodinnych domu, predpokladany pocet obyvatel je
68 (priimérna obsazenost 4 osoby/RD).

Provedené pruzkumy — VySkopis a polohopis feSeného Uzemi nebyl k dispozici. InZenyrsko-
geologicky prazkum v lokalité nebyl proveden, pfipadné pokud byl, vysledky nemél zpracovatel
k dispozici. Kazdy stavebnik si zajisti individualné provedeni radonového prizkumu a posudku
pfed zahajenim projektovych praci.

Ochranna pasma — Celé katastralni uzemi lezi v ochranném pasmu letisté, OP letisté Brno-
Tufany, a OP radiolokacniho zafizeni MO. Celé spravni uzemi obce je zajmovym uzemim MO z
hlediska povolovani vyjmenovanych druh(i staveb. Celé spravni uzemi obce je soucasti krajinné
pamatkové zény Bojidté bitvy u Slavkova. V feSeném uzemi ani v jeho bezprostfedni blizkosti se
nenachazeji nemovité kulturni pamatky.

Podminky ochrany pfirody — feSené Uzemi nelezi v zadné ze zvlasté chranénych &asti pfirody a
krajiny ani v jejich ochrannych pasmech. Navrhovana zastavba bude navazovat na stavajici
pfevazné nizkopodlazni obytnou zastavbu rodinnych domu. Navrh vyuzil limity stanovené
uzemnim planem. Prevazujici funkci navrhované zastavby je v uzemni studii feSené bydleni
v rodinnych domech.

Naroky na zabor zemédélské pudy — feSené Uzemi lokality Z8 je na pldach s tfidou ochrany Il.
(severni ¢ast), vefejna prostranstvi jsou na pudach s tfidou ochrany I. (jizni a severozapadni ¢ast).
V fedeném Uzemi se nachazi vzrostla zelef podél vodniho toku Romza a podél polni cesty pfi
zapadnich hranicich feSeného uzemi. ReSené Gzemi je v souasné dobé vyuzito jako orna puda,
zemédélsky vyuzita.

Melioraéni zafizeni, je zakresleno dle UAP. Navrhovanou zastavbou by mohl byt horni okraj
melioraCni zafizeni dotéen v zapadni Casti feSeného Uzemi. Zmenseni meliora¢nich ploch by
vzhledem ke konfiguraci terénu v feSeném uUzemi nemélo mit vliv na funk&nost melioracniho
zafizeni. Nutno provéfit tento limit v dalSich stupnich projektové pfipravy obytné lokality, provéfit
funk&nost zafizeni a zaijistit jeho provozuschopnost.
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¢ 2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uliéni a stavebni ¢ary,
podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemkii)

Navrh respektuje Zakon €.283/2021 Sb., Stavebni zakon v platném znéni. Rodinny dum je stavba
pro bydleni, ve které vice jak polovina podlahové plochy slouzi bydleni, a ktera ma nejvyse {fi
samostatné byty (viz §13c), a ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové
stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alespori o 2 metry.

Navrzena je zastavba radovych, samostatné stojicich rodinnych domiu a dvojdomki.
Uzemni studie upresiiuje na jednotlivych parcelach realizaci jednoho rodinného domu o
maximalné 2 bytovych jednotkach, charakteru dvougeneraéniho bydleni v ramci jedné
rodiny. DalSi déleni pozemkl je nepfipustné, plati minimalni velikost stavebniho pozemku pro
bydleni 450m?.

Radové rodinné domy jsou navrzeny v severni Gasti FeSeného Uzemi z ddvodd vhodnéjsiho
zaclenéni do urbanistické struktury obce, orientaci rodinnych domu s klidovou &asti smérem Kk jihu
bude mozné fesit napfiklad atriem. Zamérem bylo umistit co nejvice rodinnych domi s optimalni
orientaci klidové zény smérem k jihu, proto byla zvolena varianta dvojdomki v jizni ¢asti feSeného
uzemi. Da se predpokladat, ze v budoucnu bude smérem jiznim navazovat nova obytna zastavba.

.....

obsluhy. Vysledna varianta A feSila v celém Uzemi (resp.od odbocCky k parkovisti v jizni Casti)
komunikace ve funkéni skupiné D1, obytna zéna. Zklidnéni dopravy s pfijezdem k vlastnimu domu
a parkovanim na vlastnim pozemku. Kapacita této varianty je 17 rodinnych domd. Druha varianta
B fesila vefejnou komunikaci typu obytna zéna pouze po pfijezd k obytné &asti, kde by byly
umistény z obou stran parkovisté pro jednotlivé rodinné domy. Vefejna komunikace, mistni
komunikace se zakazem vjezdu, mezi rodinnymi domy by byla vyhradné pro pési a cyklisty, na
jednotlivych pozemcich by nebylo feSeno parkovani. Vjezd mezi rodinné domy by byl pouze pro
slozky IZS. Kapacita feSeného Uzemi u této varianty je 14 rodinnych doma.

Pro dopracovani byla zvolena varianta A, z divodu vhodnégjsi obsluhy Uzemi z hlediska
predpokladanych naroku na provoz a efektivnéjSiho vyuziti pozemk( pro rodinné domy ve vazbé
na rozsah vybudovani nutné dopravni a technické infrastruktury.

Blazovice

BlaZovice

Varianta A Varianta B
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Etapizace pfedpoklada v 1. etapé vystavbu dopravni a technické infrastruktury ve sméru od ulice
Kozi, nasledné muze byt realizovana obytna zastavba. Zastavba fadovych rodinnych doma v
severni Casti a dvojdomky v jizni Casti by méli byt realizovany koordinované, nejlépe dle
jednotného navrhu pro kazdou Cast. Samostatné stojici rodinné domy muizou byt realizovany
nezavisle a individualné. Napojeni na ulici Luéni v&.mostu pfes Romzu a parkovisté v jizni ¢asti
muze byt separatni 3. etapou.

Uliéni €ara, je hranice mezi (stavebnimi) pozemky a vefejnym prostranstvim. Vefejné prostranstvi
mezi navrhovanou zastavbou rodinnych domud bude minimalni Sifky 8,0 m.

Stavebni ¢ara, je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou Casti pozemku, ktera urCuje polohu
hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu, stavebni ¢ara mize byt:

- uzavfena, ktera stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, nebo

- oteviena, ktera stanovi rozhrani pferusované stavebnimi mezerami,

Uzemni studie upfestiuje umisténi staveb vzhledem k hranici vefejného prostranstvi na min.4/6 m.
Vzdalenosti staveb od hranic sousednich pozemk( budou minimalné 4 m.

Stavebni hranice, linie urCujici maximalni rozsah zastavby, doporuCuje se stanovit tak, aby
rodinné domy mély vice volného prostoru smérem k jihozapadu. Pokud neni uvedeno, plati
prislusna vyhlaska. Stavebni hranice vymezuje plochu v rozsahu maximalni intenzity vyuziti
stavebnich pozemku pro stavby vyssi nez 2,5 m (viz 30 %).

Minimalni plochy zahrad se stanovuji na min.40 % plochy stavebniho pozemku pro jeden rodinny
dim. Podél jiznich hranic plochy Z8 je vymezeny dostate¢né Siroky pas zelené v ramci zahrad
jednotlivych rodinnych domd, ktery bude tvofit pfechod zastavby do krajiny. V této ¢asti zahrad
budou pfipustné pouze stavby nizsi nez 2,5 m velikosti do 9 m?, sklady zahradni techniky, altany a
pristfteSky, zahradni domky. Stejné podminky plati pro pas zelené na pozemcich Fadovych
rodinnych dom.

Podél jiznich hranic plochy Z8 je vymezena uc€elovda komunikace (polni cesta) pro obsluhu
pfilehlych zahrad.

Podlaznost staveb se upfresiiuje na 1 nadzemni podlazi a podkrovi, resp. max.2 nadzemni
podlazi v prfipadé casti staveb s plochou stfechou. VySkové osazeni objektl vac&i pfilehlé
komunikaci bude umozniovat bezbariérovy vstup do domu. Podsklepeni je pfipustné. Orientace
domu a dispozi¢ni FeSeni by mélo umoznit dostatecné oslunéni obytnych mistnosti.

Vyskové usporadani staveb, upfesfiuje uzemnim planem stanoveny limit max. vysky v hifebeni
na 9m. Max. vy$ka v Urovni fimsy je stanovena na 3,5 m. Sklon sedlovych stfech bude 35°-45°.
StfesSni krytina v barvé Cervené. Sedlové stfechy budou mit hieben orientovany soubézné s
pfilehlou komunikaci, resp.uli¢ni €arou. Vikyfe budou od kraje stfechy vzdalené min.1,5 m. Ploché
stfechy vedlejSich staveb budou opatfeny vegetaénim povrchem.

Parkovani bude na pozemcich jednotlivych rodinnych domu se samostatnymi vjezdy. Plochy pro
parkovani budou feSeny s dlazbou umoziujici zasakovani destovych vod. Umistovani garazi jako
samostatnych staveb na pozemcich je nepfipustné.

Kontejnery na komunalni odpad (smésny a separovany) se ve vefejném prostoru doporucuji
jako podzemni (variantni feSeni). Nadoby na odpad u jednotlivych rodinnych domd budou pfi
hranici uliéni ¢ary v boxech integrovanych do zidek max.vysky 1,2 m, pfip. spole¢né s pfipojkovymi
skfinémi. Pro kazdy rodinny dim se pfredpokladaji 4 nadoby na odpad (smésny, bio, papir a
plasty). Boxy na odpad a pfipojkové skiiné budou zpravidla umistény pro dva sousedni pozemky
pfi spole¢nych hranicich pozemkd.

Oploceni pozemkUl s rodinnymi domy bude v zahradni ¢asti provedeno pruhlednym pletivem, do

vySky max.1,8 m. U pfedzahradek smérem k vefejnému prostoru je preferovano feSeni bez
oploceni.
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Celkovy pohled na feSené uzemi, axonometrie, prostorové schéma zastavby

—— =
E
-
Pohled do obytné zony

Pfiklady mozného feseni zastavby rodinnych domu:

: ]ilwr‘ |\‘?‘ M!ﬂig!“mm

o

Priklady rodinného domu v Cerknici, Slovinsko, a v St.Peter in der Au, Rakousko
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Obytna zéna Chytré Lichy, Zidlochovice, Petr Pel¢ak, vefejny prostor a parkovaci plochy, navrh

¢ 3 Doporucené podminky pro vystavbu energeticky uspornych domti

Cilem navrhu bylo vytvofit podminky pro vystavbu energeticky uspornych rodinnych domu, s
moznosti optimalni volby vnitfnich dispozic (www.pasivnidomy.cz ). Obytné domy mohou byt z
hlediska koncepce usporného provozu:

- nizkoenergetické, domy s max. ro¢ni spotfebou 50 kWh/m2, kompaktni objekt s minimalizaci
tepelnych mostd, dispozi¢ni situovani obytnych mistnosti od jihovychodu k jihozapadu, prosklené
jizni praceli za sou¢asné moznosti vnéjsiho stinéni téchto ploch, pomocné a skladové prostory
umistit na sever s minimem prosklenych ploch, v terénu osazeni tak, aby byl objekt chranén ze
sméru prevladajicich vétrli, odizolovani vnéjsich konstrukci na koeficient prostupu tepla K = 0,25
W/m2, vhodné Fizené vétrani s rekuperaci s teplovzdusnym vytapénim,

- pasivni, zpravidla u€inné vétrani s rekuperaci a teplovzdudnym vytapénim, velmi kvalitni izolace
obvodového plasté, kvalitni okna odpovidajicich tepeln& izolacnich vlastnosti, detaily bez
tepelnych most(, roéni spotfeba energii nizs§i nez 15 kWh/m2,

- aktivni, objekt, ktery vyrobi vice energie nez kolik potfebuje, obvykle vyuziti PV panelud, solarni
kolektory, aj.

Z hlediska celkové koncepce energeticky nenaro€nych domu jsou podstatné pro vlastni feSeni
(technologie vystavby neni pfitom rozhoduijici):

- dispozi¢ni uspofadani domu, spravné umisténi na pozemku s vétdi volnou plochou smérem
k jihu, vychodu nebo zapadu,

- tvar objektu, z energetického hlediska nejvhodnéjSi koncept kompaktniho dvoupodlazniho
objektu s pultovou stfechou o mirném spadu, jizni praceli prosklené (max.2/3 pruceli), k severu
minimum oken,

- kvalita tepelnych izolaci, bez tepelnych mostu,

- zpUsob vytapéni, nakladani s energiemi a vétrani, vhodné dle moznosti tepelna Cerpadla, pfip.
kombinace pfipravy TUV pomoci solarniho kolektoru na stfeSe, kontrolované vétrani s rekuperaci,
uprednostniovani obnovitelnych zdroji energie;

Prehled zakladnich zasad uzemniho a urbanistického planovani z hlediska spotfeby energie

Kompaktnost zastavby

Vhodné uspofadani zastavby s ohledem na hospodarné vyuzivani plochy, vhodné rozdéleni a
uspofadani pozemkuU, uspofadani dopravni a technické infrastruktury a rozumné vzdalenosti mist
pro praci a odpoc€inek. VSe s ohledem na zajisténi mikroklimatické stability — vhodné uspofadané
zastavéné plochy a vyuziti zelené dokaze snizit teploty v intravilanu v |été az o 4°C a podstatné
tim zvysSuje tepelnou pohodu a snizuje i energetické naroky na pfipadnou klimatizaci vnitfniho
prostfedi budov.
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Orientace a zénovani budov

Vhodna orientace dennich a nocnich zén a zdénovani objektd podle zplsobu prevazujiciho
vyuzivani. Orientace domO by neméla byt nadale ovlivnéna neodlvodnénymi zvyklostmi a
tradicemi, ale vice by méla respektovat pfirodni podminky a dlouhodobé efekty pro uzivatele
budov a pozitivni pfinosy pro spole¢nost. Jedna se zejména o orientaci domud vuci svétovym
stranam a predepisovanym typum stfech a jejich orientaci k uliénimu Fadu. Rozdil v energetickych
ziscich mezi domy s rliznou orientaci je az 15 %.

Urbanistické feSeni uzemi s ohledem na energetickou naro¢nost provozu budov
Umisténi objektll v terénu by meélo respektovat morfologii daného terénu a upfednostnit pro
vystavbu chranénou polohu objektu vici vétrné expozici pfed polohou otevienou i exponovanou.

Urbanistické reSeni uzemi s ohledem na sluneéni zisky

U energeticky uspornych objektl hraje slunce velmi ddlezitou ulohu. Navrh a koncepce objektu
pocita v energetické bilanci se zisky ze slune¢niho zafeni, domy by si tedy nemély vzajemné stinit.
Doporuc€ujeme zanést pozadavek na odstupné vzdalenosti souvisejici s polohou slunce v obdobi
od 21.3. do 21.9. tak, aby nedochazelo k vyraznému vzajemnému stinéni objektl v rozsahu
jihovychod az jihozapad.

Rozdil mezi solarnimi zisky fady domu bez stin( a se stiny na fasadeé je az 10 %.

Obrazek 1 Priklad vhodné a nevhodné odstupove vzdalenosti objektii v klimatickych podminkach
CR

21.3. 21.3.
SPATNE SPRAVNE

Zdroj: PORSENNA o.p.s.

Reseni komunikaénich ploch v daném tzemi by mélo vychazet z koncepce vystavby energeticky
uspornych objektll a mélo by respektovat vyuzitelnost slunecnich ziskl. Z tohoto pohledu by tedy
orientace hlavnich prosklenych ploch objektu méla umoznovat nestinénou orientaci vychod az
zapad.

Idealni umisténi komunikace by mélo umozZfiovat vyuZiti klidovych zdn objektu (smérem do zelené)
s umisténim hlavnich prosklenych ploch z jizni strany (£ 45°). Pfijezdova komunikace k objektu by
tedy neméla byt umisténa z jizni strany pozemku, pokud neni mozné objekt umistit v jeho stfedni
Ci severni casti. Ztohoto divodu se nedoporuCuje pfedepsat zavazné umisténi objektu na
pozemku. Je vhodné ponechat moznost energetické optimalizace objektu jeho natoCenim vici
svétovym stranam a vhodnym umisténim v ramci vlastniho pozemku.

Zdroj: Centrum pasivniho domu, www.pasivnidomy.cz

Tvarové feSeni budovy (kompaktnost tvaru, Clenitost povrchu, pldorysné usporadani a zénovani)
by mélo vést k energeticky optimalnimu konceptu budovy. Z energetického hlediska jsou
vyhodnéjsi objekty s nizkym objemovym faktorem (A/V), ktery vyjadfuje pomér plochy obalky
budovy K jejimu objemu. V tomto sméru nedoporuCujeme zanést pozadavek na tvarové feSeni
objektu do regulativi daného uzemi, je zde vyhodnéjSi zavést pozadavek na energetickou
narocnost, ktera automaticky vyradi projekty s nevhodnym tvarem.

Z tohoto hlediska Ize Fici, Ze feSeni Fadové zastavby mizZe byt energeticky vyhodnéjsi oproti soli-
térni zastavbé, resp. feseni bytové zastavby mize byt vyhodnéjsi oproti zastavbé rodinnych domd.
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Obrazek 2 Vliv tvaru objektu na tepelné ztraty

Zdroj: Centrum pasivniho domu

Poznamka: U vysoce izolovanych domdu je vliv tvaru budovy maly, protoZze maly je i podil ztrat tepla
prostupem na celkové energetické bilanci objektu.

Energeticky sobéstaéné zastavba

Doporucujeme v ramci schvalovacich procest pro dané uzemi upfednostnit feSeni zastavby s
vysokou mirou energetické sobéstacnosti. V tomto sméru by mélo jit pfedevsim o moznost pokryti
vlastnich energetickych potfeb vyrobou v daném Uzemi a minimalizaci tok( energie ze SirSich
Uzemnich celkd.

d) Navrh dopravniho reSeni véetné bilance dopravy v klidu v zavislosti na
funkénim vyuziti lokalit €i objektt a Sifek verejnych profila

Dopravni obsluha v feSeném uzemi v plochach Z8 a PV bude zajiSténa od severu a jihu
komunikaci ve funkéni skupiné D1, obytna zéna, pfimo napojenou na ulici Kozi a Luéni. Kratky
usek od napojeni na ulici Luéni po odboCku k navrhovanému parkovisti sportovidté bude
charakteru mistni komunikace Sitky 5,5m s jednostranné umisténym chodnikem. Na této casti
komunikace bude nutné vybudovat novy most pies vodni tok Romza.

Navrh pocitd s umisténim dopravni infrastruktury na plochach vefejné prospésnych staveb
mistnich komunikaci WDO03, pési a cyklistické trasy a stezky WDO04, a PP01 vefejné prostranstvi u
hFisté.

Lokalita bude dopravné napojena na mistni komunikaci ulice Kozi a Luéni. Komunikace a
zpevnéneé plochy jsou navrZzeny v takovém rozsahu, aby byl zajisténa dopravni obsluznost jak
budouci zastavby tak planovaného sportovniho arealu, tj. zajistén hospodarny pfijezd a pfistup ke
v§em provoznim ¢astem planovanych objektl a zajisténi potfebného mnozstvi parkovacich stani.
Parametry dopravniho fedeni:

Funkéni skupina - D1 obytna zéna

Sitka uliéniho prostoru PMK = 8,00 m.

Sitka dopravniho prostoru = 3,50 m.

Sitka v misté vyhyben = 5,50 m.

Sitka parkovacich zalivii = 2,00 m

Sitka kolmych parkovacich stani = 2,50 m ( 2,75 m u krajnich).
Hloubka stani = 5,00 m, resp. 4,50 m + 0,50 m pfesah.
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Doprava v klidu:
Minimalni pocet byl uréen dle vyhl. 146/2024 Sb.

Obytna &ast: pfedpokladana podlahova plocha 1 RD ...... 180 m2,
Podlahova plocha /120 = min.pocet stani v zéné, tj.180 x 17 = 3060/120= 26 parkovacich mist,

Predpokladaji se 2 parkovaci mista / 1 RD na vlastnim pozemku, tj.34 parkovacich mist + 12
parkovacich mist ve vefejném prostoru, celkem 46 park.mist ...... kapacita je dostate¢na

Sportovisté: pfedpokladany pocet navstévniku ..... 36,
Pocet navstévnikl /4 = min.pocet stani pro sportovisté, tj. 36/4= 9 parkovacich mist,

Navrh pfedpoklada 28 parkovacich mist ...... kapacita je dostate¢na

Odvodnéni:
Srazkové vody ze zpevnéni budou svedeny pfiénym a podélnym sklonem podél pfevySeného
obrubniku do uli¢ni vpusti. Uli¢ni vpust bude napojeny pfipojkou DN 150 - fedeno v &asti ZTI.
Odvodnéni plané bude zajisténo 3% sklonem plané a podélnou drenazi z perforovaného PVC
DN 100 se zausténim do pfipojky uli¢ni vpusti.
Konstrukce zpevnénych ploch:
Vozovka :
4 cm asfaltovy beton ACO 11
8 cm obalované kamenivo ACP 16
15 cm mechanicky zpevnéné kamenivo MZK
20 cm Stérkodrt
separacéni geotextilie
47 cm celkem

Parkovaci stani a pfi¢ny prah:
8 cm zamkova dlazba distanéni
4 cm loze - drt 4/8
15 cm mechanicky zpevnéné kamenivo MZK
20 cm Stérkodrt’
separacni geotextilie
47 cm celkem

Chodnik:
6 cm zamkova dlazba distanéni
4 cm loze - drt' 4/8
15 cm Stérkodrt’
separacni geotextilie
25 cm celkem

Konstrukce komunikaci a zpev. ploch bude provadéna na plani upravené tak, aby
minimalni hodnota modulu pretvarnosti plané z druhého zatézovaciho cyklu dosahla
45 MPa (CSN 72 1006) pfi poméru Edef,2/Edef,1 <2,5.

-

Priklady povrcht pro parkovani a vjezdé’l na pzemky ve vefejném prostoru
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e) Popis koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou

Lokalita Z8 - lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad, vedouci v ulici Kozi. Trasy
vodovodu povedou v navaznosti na UP Blazovice podél nové navrzenych komunikaci v lokalité a
se stavajici vodovodni siti v jeji jizni ¢asti bude (pfipadné) zokruhovana. Prodlouzeni vodovodu v
ulici Kozi je vefejné prospésnou stavbou VT02.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Lokalita Z8 - lokalitu Ize napojit na Usek splaskové kanalizace vedouci zapadné od feSeného
Uzemi ve sméru od ulice Kozi k sbé&radi ve sméru na Jitikovice (a COV Modfice). Destové vody
budou v co nejvétsi mife likvidovany vsakem na jednotlivych parcelach (mohou byt i akumulovany
a vyuzivany jako uzitkova voda). Prebyte¢na deStova voda a voda z komunikaci bude
zachycovana do nové deStové kanalizace a odvadéna do Romzy. Bude upfesnéno v dalsi fazi
projektové pfipravy v ramci projektu komunikaci.

Pro upfesnéni napojeni zejména na vefejnou kanaliza¢ni sit bude nutné vySkopisné zaméreni
feSeného Uzemi, nejpozdéji v daldim stupni projektové dokumentace.

Zasobovani elektrickou enerqii

Pfedpokladany potfebny pfikon pro planovany rozvoj obce bude zajistén ze stavajici distribucni
soustavy po jejim rozsSifeni, Upravé a vystavbé novych distribuénich a odbératelskych TS
vyplyvajici z UP BlaZovice, véetné pFipojek VN. Napojny bod NN sit& je veden kabelovym
vedenim od stavajici trafostanice jihovychodné od feSeného uUzemi k planované zastavbé
v souladu s v navrhem UP BlaZovice.

Zasobovani plynem

Veskeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi zemniho plynu vyplyvajici z navrhu UP
Blazovice budou zajistény prostfednictvim stavajici STL vefejné distribuéni sité v obci a jejim
rozSifenim k navrhovanym plocham. N&pojny bod STL plynovodu se nachéazeji v ulici Kozi.
RozSifeni plynovodu v ulici Kozi je vefejné prospésnou stavbou VTO03.

Podminky pro napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu

Pfed vystavbou komunikaci musi byt vytazeny Casti pfipojek kanalizace mimo zpevnénou plochu
na kraj soukromych parcel. U vodovodu a plynovodu budou v komunikaci poloZzeny chrani¢ky pro

e 1. Zasobovani pitnou vodou

Celkova potfeba vody
je ur€ena dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.pfiloha €. 12 — ,Smérna Cisla ro¢ni potieby vody*.
Pro vypocet potieby pitné vody se uvazuje s denni potfebou vody pro celkem 17 rodinnych domu.

Byty s WC, koupelnou, ohfevem TUV 36 m®/os.rok
Priimérna denni potfeba vody
pocet napojenych rodinnych domi 17
pocCet obyvatel 1 rodinného domu 4
celkovy pocet obyvatel 68
36 m*/os.rok 68 x 36 = 2.448 m®rok se snizenim 40 %
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Denni potieba vody Q, = 2.448 m*/rok / 365 dni = 6,7 m*/den

Max. denni potieba vody Qm = Q, x ks = 6,7 x 1,35 = 9,05 m®/den
(sou€. denni nerovnomérnosti kq = 1,35)
Max. hodinova potieba vody Q. = Qm x kn = 9,05 x 1,80/24 = 0,67 m®hod

(sou€. hodinové nerovnomeérnosti k, = 1,80)

K zasobovani nemovitosti pitnou vodou bude prodlouZzena vodovodni sit potrubim uloZzenym
prevazné v chodnicich a v obytné ulici. Rad bude ukon&en podzemnim hydrantem, ktery bude plnit
funkci kalniku nebo vzdusniku. Pod komunikacemi bude vodovodni potrubi ulozeno na kluznych
objimkach v chranice v nezamrzné hloubce. Vodovodni pfipojky k jednotlivym nemovitostem
budou zfizovany v ramci vystavby RD.

e 2. Kanalizace splaskova

Mnozstvi vypousténych splaskovych vod je umérné potfebé pitné vody. Splaskova kanalizace nové
zastavby bude napojena na vétev zapadné od feSeného Uzemi a gravitaéné svedena do COV. Pro
upfesnéni napojeni na vefejnou kanalizaéni sit bude nutné vySkopisné zaméreni feSeného uzemi,
nejpozdéji v dalSim stupni projektové dokumentace

e 3. Kanalizace destova

Podle plathého UP BlaZovice budou destové vody v feSené lokalité u rodinnych domi
akumulovany a vyuzity v misté jako voda uzitkova, pfip. budou likvidovany vsakem. Likvidace
destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch nemovitosti se bude feSit individualiné a to
pfednostné akumulaci do podzemnich zasobnikl s pfepadem do vsakovacich jimek (nutné
posouzeni hladiny spodni vody a propustnosti zemin) s naslednym vyuzitim v domacnostech nebo
k zavlaze pozemka.

Odvodnéni navrhovanych komunikaci a vefejnych prostranstvi bude upfesnéno v dalSim stupni
projektové pfipravy.

e 4. Zasobovani plynem

Navrh nepfedpoklada realizaci pfipojky plynu a pfipojeni navrhované zastavby. Lokalni STL
plynovod je dostupny v ulici Kozi, pfipojeni je mozné. V pfipadé realizace pfipojky se predpoklada
nize uvedena spotfeba nové zastavby.

Celkova potfeba plynu:

poCet napojenych bytovych jednotek 17

ro¢ni potfeba plynu na 1 RD 3.000 m*/rok
celkova ro¢ni potfeba plynu 51.000 m*/rok
hodinova potieba plynu 17 RD x 1,9 m®hod = 32,3 m*hod

Potfebu plynu pro jednotlivé rodinné domy zajisti (v pfipadé zajmu stavebnikl) nova vétev STL
plynovodu, ktera bude napojena na stavajici vefejny STL plynovod vedeny severné v ulici Kozi.
Plynovodni pfipojky k jednotlivym nemovitostem budou zfizovany v ramci vystavby rodinnych
dom.

e 5. Zasobovani elektrickou energii

Celkova spotieba elektrické energie:

Predpoklada se, ze elektricka energie v rodinnych domech nebude slouzit k vytapéni.
Instalovany vykon pro jeden rodinny dim dle CSN 33 2130 ed.2 Pb= 11kW
Celkovy instalovany vykon pro 17 rodinnych doml Pi= 17x11kW= 187 kW

Soudobost dle CSN 33 2130 ed.2 beta=0,38
Soudoby pfikon Pm= 71,06 W
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Napétova soustava: 3PEN/NPE AC 50 Hz, 400/230V, TN-C-S

Pro jednotlivé domy instalovany jistic 3x25A — 17 ks

Predpokladana rocni spotfeba na 1 rodinny dim 8.000 kWh
Predpokladana ro¢ni spotfeba na 17 rodinnych doma 136.000 kWh
Odbérné misto kategorie ,D* — bytova spotfeba

Stupen dulezitosti dodavky el. energie dle CSN 34 1610 — Il

Zdroj elektrické energie: nova distribucni sit NN s kabelovymi skfinémi
Charakter odbéru — T3

Méfeni — jednosazbové, pfimé typu C pro jednotlivé rodinné domy

Ochrana pfed nebezpenym dotykovym napétim :samocinnym odpojenim od zdroje

Je tfeba pocitat také s instalaci fotovoltaickych elektraren na jednotlivych rodinnych domech, které
mohou Casteéné zajistit zasobovani elektrickou energii v misté. Moznosti pfipojeni k distribu¢ni
soustavé nutno dohodnout se spravcem sité. Alternativné budou jednotlivé rodinné domy vybaveny
zafizenim k akumulaci elektrické energie, bateriemi.

Rozvody elektrické energie:

Napajeni lokality NN 230/400 V pro vystavbu rodinnych domd bude z trafostanice umisténé
jihovychodné od feSeného uzemi, vefejné distribuni soustavy.

Vedeni NN:

ZpUsob napojeni na trafostanici, trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilifa, umisténi
elektromérovych rozvadécu, zpusob a misto napojeni jednotlivych rodinnych domu uréuje
provozovatel distribuéni soustavy.

KFizovani a soubé&h s ostatnimi inZenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Verejné osvétleni:

V lokalité jsou navrzena LED svitidla, typ DigiStreet Mini s chromati¢nosti — 3000K (tepla bila).
Svitidla budou osazena na sadovych stoZarech bezpaticovych (2 — 3x odsazené) o vy3ce
nadzemni ¢asti 5,50m, umisténa dle PD. Nové vybudované VO bude napajeno z napajeciho bodu
v ulici Kozi. Nové kabelové vedeni bude v zemi ulozeno podél navrhovanych obsluznych
komunikaci.

KFizovani a soubé&h s ostatnimi inzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov. VSechny stozary budou pfipojeny na
spoleénou uzemmovaci soustavu podle CSN 33 2050. Stozary budou umistény 0,5 m za
obrubnikem. Vlastni zpUsob napojeni uréi spravce vefejného osvétleni.

Slaboproudé rozvody:

Telefon, kabelova televize apod. budou feSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.
Kabelové rozvody budou vedeny v chodnicich a parkovacich stanich. Zplsob napojeni telefonu,
kabelové televize apod. a trasu kabelového rozvodu, umisténi jednotlivych pilif, zplsob a misto
napojeni jednotlivych rodinnych domu ur€uji provozovatelé telekomunikacni sité.

KFizovani a soub&h s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi musi byt provedeno dle CSN 73 6005 véetné
uloZeni siti v pfedepsanych vzdalenostech od budov.

Ochranna pasma:

Vedeni 22kV

a) realizované do 31.12.1994 10m
b) realizované od 1.1.1995 do 31.12.2000 7m
¢) pro vodiCe bez izolace od 1.1.2001 7m
d) pro vodiCe se zakladni izolaci 2m
Stozarova trafostanice 7m
Ochranné pasmo kabeldl NN v zemi Tm

22



Ochranné pasmo kabeld VO v zemi Tm
Ochranna pasma telekomunikac¢nich kabeld 1,5m
Ochranna pasma telekomunikacénich kabelt 1,5m

ZpUsob uhrazeni nakladu na rozvody NN pro novou vystavbu je nutno dohodnout s distributorem
el. energie. Tyto naklady mohou byt investici distributora, ktery si stanovi poplatky v aktualné
platné vysi k uhrazeni svych naklada.

Umisténi stavajicich inzenyrskych siti je v grafickych pfilohach zakresleno orientaéné,
nutno upfesnit v dalSich stupnich PD, pred vystavbou nutné vsechny inzenyrské sité
vytyéit!

Lokalné vyuzitelny obnovitelny zdroj na vyrobu elektrické energie je slune¢ni zareni. Podminky pro
vyuziti solarni energie jsou v misté pfiznivé. Zastavba v feSeném Uzemi muze byt vybavena na
stfechach instalovanymi fotovoltaickymi panely, resp. elektrarnami. Pfi navrhu je tfeba brat v ivahu
v misté obvykly ro€ni uhrn sluneéniho zafeni, ktery zaroven upfesni predpokladané parametry
tohoto zafizeni. Vhodné a esteticky pfiznivé vyuZiti sluneéni energie je rovnéz pro pfipravu teplé
vody a pfitapéni pomoci termosolarniho systému; uspora energie 10 — 30 %.

Mapa roéniho thrnu sluneéniho zafeni na 1m2

f) Popis koncepce zelené

Soucasné vyuziti nezastavénych ploch feSeného Uzemi je zemédélské jako orna puda, v Casti
pouze jako zatravnéna plocha.

Zakladni &lenéni a parametry vysadeb
Zastavba navrhovanych rodinnych doml navazuje na stavajici zastavbu venkovského
charakteru s ploSnym zastoupenim zahradek a zelené v pfedzahradkach. Navrzena zastavba bude
mit obdobny charakter.

Stavebni ¢ara rodinnych domu je 4 a 6m od hranice pozemku s vefejnym prostorem. V tomto
prostoru lze predpokladat kromé zpevnénych ploch vstupl a vjezdd do garazi i plochy
sadovnickych vysadeb — vétSinou nizké zelené.

Podél jizni hranice FfeSeného uUzemi budou zahrady pfilehlych rodinnych domu tvofit
pfirozeny pifechod do volné krajiny.

Charakter vysadeb na plochach vefejnych prostranstvi

V feSeném uzemi plochy vefejnych prostranstvi, v souladu s Uzemnim planem, propojuji
severni ¢ast, ulici Kozi, a jizni ¢ast, ulici Luéni. Komunikace budou pfevazné ureny pro smiseny
provoz jako obytna zéna. Ve vefejném prostoru budou zpevnéné a nezpevnéné zatravnéné plochy
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s vzrostlymi i solitérnimi dfevinami mimo ochranna pasma technické infrastruktury. Mista pro
parkovani budou s povrchem umoznujicim zasakovani (napf. Ecoraster).

g) Prehled vilastnik( dotéenych parcel

Kdd katastralniho uzemi: 605573
ReSené nezastavéné uzemi zahrnuje parcely (ke dni 17.4.2025):

C.parcely | Vlastnik, adresa Celkova vyméra | Druh pozemku,
v FfeSeném
uzemi (m?

762/36 Kubinek Jifi, Naves 2, 66408 Blazovice | (331) ¢ast poz.

762/40 Kalab Lukas, Kozi 322, 66408 (7866) ¢ast poz. | Orna puda,
BlaZovice

762/41 Sojka Zdenék doc. Ing. CSc., €. p. 136, | (8556) ¢ast poz. | Orna plda
67901 Vodérady, Vesela Renata MUDr.,
Cépkova 30/24, Veveri, 60200 Brno

762/42 Kalab Alois, Kozi 322, 66408 Blazovice | (4513) ¢ast poz. | Orna puda

762/43 Kalab Alois, Kozi 322, 66408 Blazovice | (3777) ¢ast poz. | Orna plida

762/44 SJ Kalab Alois a Kalabova Tamara, Kozi | (5233) ¢ast poz. | Orna plda
322, 66408 BlaZovice

761/27 Valtr Lubos, Ke Hristi 353, 66408 (1788) ¢ast poz. | Trvaly travni porost
BlaZovice

762/25 Obec Blazovice, Nadrazni 165, 66408 30 Orna plda
BlaZovice

762/45 Obec Blazovice, Nadrazni 165, 66408 153 Orna plda
BlaZovice

778/1 Kalab Miloslav Ing., Kozi 323, 66408 20 Ostatni plocha,
BlaZovice komunikace

778/14 Obec Blazovice, Nadrazni 165, 66408 32 Ostatni plocha,
BlaZovice komunikace

778/15 Obec Blazovice, Nadrazni 165, 66408 (15) ¢ast poz. Ostatni plocha,
BlaZovice komunikace

110/1 Obec Blazovice, Nadrazni 165, 66408 (860) jizni ¢ast Ostatni plocha,
BlaZovice poz. silnice

761/28 Paulik Josef, Za Kovarnou 244, 66408 343 Trvaly travni porost
BlaZovice,
Paulikova Marie, Za Kovarnou 244,
66408 BlaZzovice

763/1 Kalab Miloslav Ing., Kozi 323, 66408 307 Orna puda
BlaZovice

763/2 Obec Blazovice, Nadrazni 165, 66408 273 Orna plda
BlaZovice

765/1 Obec BlaZovice, Nadrazni 165, 66408 (165) ¢ast poz. Trvaly travni porost
BlaZovice

765/2 Zelinka Zdenék, €. p. 125, 66451 (163) ¢ast poz. Trvaly travni porost
Ponétovice

766 Tuzinova Radmila, ZbySovska 85, (152) ¢ast poz. Trvaly travni porost
66408 Blazovice

767 Kubinek Ludék, Humna 8, 66408 (148) ¢ast poz. Trvaly travni porost
BlaZovice

636/18 Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, | (4824) &ast poz. | Vodni plocha
Vevefi, 60200 Brno

639 Sojka Zdenék doc. Ing. CSc., €. p. 136, | (3767) €ast poz. | Trvaly travni porost
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67901 Vodérady, .
Vesela Renata MUDr., Capkova 30/24,
Veveri, 60200 Brno

648/3 Statni pozemkovy ufad, Husinecka (591) ¢ast poz. Ostatni plocha,
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 komunikace
648/5 Obec BlaZovice, Nadrazni 165, 66408 (539) ¢ast poz. Ostatni plocha,
BlaZovice komunikace
CELKEM | Re$ené uzemi 16.908 m?

Poznamka: U vymér v zavorce jde o celkovou plochu pozemku vE. ploch mimo feSené dzemi.

Dle UP BlaZovice jsou:

- Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i mozZnosti pfedkupniho prava: WDO03 (mistni
komunikace, napojeni lokality na ulici Kozi a Lu¢ni) a WDO04 (pé&Si a cyklistické trasy a stezky — v
jizni Easti feSeného u Romzy),

- Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni: VT02 (rozSifeni vodovodu v ulici Kozi) a VT03
(rozsifeni plynovodu v ulici Kozi)

- Plochy s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava: PP01 (vefejné prostranstvi u hfisté, parkovisté).

h) Predbézna bilance kapacity uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné
plochy (komunikace, vefejna prostranstvi apod.), plochy vefejné a vyhrazené
zelené, vyhledovy pocet obyvatel

Resené uzemi BV/Z8 a PV celkem: 1,6920 ha
Z toho plocha BV/Z8: 1,1576 ha
PV: 0,5344 ha

Navrhovana kapacita: celkem 17 rodinnych domi, samostatné stojicich (3), fadovych (6) a
dvojdomku (8). Predpokladany vyhledovy pocet obyvatel je 68.

V plose BV/Z8:
Celkem pozemky pro rodinné domy ...........ccooovviiiiiiiiiiiiinnenn. 10.061 m?
plocha pro vefejna prostranstvi v plochach bydleni..................... 1.515 m?

Jednotlivé pozemky pro rodinné domy ve velikostech 500 - 933 m?.

Celkova vyméra komunikaci a parkovist v feSeném uzemi: ........ 2.795 m?

zamkova dlazba komunikace 2.287 m?, tj. 3.812 tis.K¢, (1.667,-/m?)

zamkova dlazba parkovaci stani 508 m?, tj. 847 tis.Ké, (1.667,-/m?)

chodniky a zpevnéné plochy ve vefejném prostoru 633 m?, tj. 773 tis.K¢, (1.221,-/m?)
parkové Upravy, vefejna zelen 3.379 m?, tj. 2.365 tis.K¢, (700,-K&/m?)

Celkem dopravni infrastruktura v€. uprav verejné zelené .......... 7.797 tis.K¢

Technicka infrastruktura

Celkova délka splaskové kanalizace 206 bm, tj. 1.911tis.K¢, (9.279,-K¢ /bm, plast DN 250)
Celkova délka vefejného vodovodu 246 bm, tj. 846 tis.K¢, (3.441,-K&/bm, DN100)

Celkova délka vefejného plynovodu 240 bm, tj. 695 tis.K¢E, (2.895,-K&/bm, DNG3, STL)

Celkova délka kabelového vedeni elektro NN 391 bm, 760 tis.K¢&, (1.944,-K¢&/bm)

Celkova délka kabelového pfipojeni vefejného osvétleni 463 bm a v.o., tj. 936 tis.K¢, (15 sloupl a
30m, 62.410,-K¢&/1 sloup)

Celkem technicka infrastruktura .............c.ccoociiiiiiiiiiiicnicvee, 5.148 tis.K¢

Uvedené ceny jsou v K& bez DPH.

Zdroj: Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury obci, aktualizace 2023, MMR CR
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i) Zasady pro rozhodovani

Navrh vychazi z podminek v feSeném uUzemi. Respektuje veskeré limitujici faktory v uzemi.
Limitujicimi prvky jsou zejména:

- Realizace predpoklada etapizaci, podminkou pro realizaci zastavby rodinnych domi je
vybudovani dopravni a technické infrastruktury, prioritni je napojeni na ulici Kozi, kde jsou také
napojné body pro technickou infrastrukturu.

- Do urcité miry je limitujici kapacita ulic, na které bude lokalita napojena, tj.ulici Lu¢ni a zejména
ulici Kozi. Uli€éni profil zejména v pfipadé ulice Kozi nedovoluje nadmérnou dopravni zatéz, proto
by méla byt kapacita nové obytné ¢tvrté primérena.

- Rodinné domy budou max.o 2 bytovych jednotkach charakteru dvougenera¢niho bydleni v ramci
jedné rodiny.

- V jizni €asti bude nutné vybudovani nového mostu pfes vodni tok Romza na pfijezdu k
parkovacim plocham pro areal sportovisté.

- V zapadni Casti feSeného Uzemi bude v dalSich fazich nutné zjistit pfesnéjsi polohu a zajistit
funkénost melioraéniho zafizeni.

- Technicka infrastruktura v zasadé nijak nelimituje rozvoj uzemi, napojné body jsou na hranici
feSeného Uzemi zejména v ulici Kozi,

- Napojeni na polni cesty zlstane stavajici, navrzena je nova obsluzna polni cesta podél jiznich
hranic obytné ¢asti, jako obsluha pfilehlych zahrad rodinnych domu.

Navrh zastavby byl koncipovan tak, aby optimalné vyuZil tzemi, a pfitom byl zachovan charakter
sidla a pfechod do volné krajiny. Zastavba zarovehn v ramci moznosti bude dotvaret obytnou
strukturu této ¢asti obce.

Kvalita a udrzitelnost rozvojovych pland urbanizovanych Uzemi se posuzuje mimo jiné
certifikaénim nastrojem DGNB Quartiere.

Tematicky | Ozn. Kritéria Poznamka

okruh

Ekologicka |ENV1.1 Hodnoceni zivotniho cyklu Pozemky pro rodinné domy budou
kvalita efektivné vyuzity s ohledem na cenovou

dostupnost, velikost pozemku se bliZi
minimalni vymére urCené UP.

ENV1.2  |ZneCiStujici a nebezpelné Neni znamo, velmi nizké riziko vyskytu
latky téchto latek. U staveb se predpoklada
vyuziti bezpeénych materiald.

ENV1.5 Méstské klima — mezoklima |Navrhovana zastavba je ve venkovském
prostfedi neovlivnéné tepelnymi ostrovy
apod. NavrZzena obytna ulice s omezenou
motorovou dopravou.

ENV2.2 |Systém cirkulace vody Lokalita bude zasobovana z vefejného
vodovodu, destové vody budou
akumulovany a vyuzity v misté. Navrzeny
jsou vegetacni stfechy a dlazba
zpevnénych ploch (parkovani) umozaujici
zasakovani.

ENV2.3  |Vyuziti pudy Zastavba umisténa v uzemi |ILtfidy
ochrany zemédélské puady, zadouci je
efektivni vyuziti pozemkd s ohledem na
kvalitu zemédélské pudy.

ENV2.4 Biologicka rozmanitost Zastavba pfi okraji zastavby, zahrady
rodinnych dom0 navazuji na volnou
krajinu.
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Ekonomicka
kvalita

ECO1.1

Naklady Zivotniho cyklu

Bude zohlednéno v budouci
zastavbé.

obytné

ECO2.1

Odolnost a pfizplUsobivost

Pfedpoklada se wvyuziti v  misté
dostupnych obnovitelnych zdroji energii,
vyuziti srazkovych vod v misté, zajisténi
dostatecného  stinéni ve vefejném
prostoru a v jednotlivych stavbach.

ECO2.3

Prostorova efektivita

Pozemky uréené pro vystavbu rodinnych
domd na hranici minimalni velikosti,
vefejna prostranstvi dimenzovana v
legislativou definovaném rozsahu,
maximum ostatnich ploch FfeSena jako
vefejna zelen.

ECO2.4

Stabilita hodnoty

Vyplyva z lokality v metropolitni oblasti
mésta Brna.

ECO2.5

Rizika pro Zivotni prostfedi

Vysoké teploty, sucho, pfivalové desté.

Sociokulturni
a funkéni
kvalita

SOC1.1

Mikroklima — tepelna pohoda
na otevienych prostranstvich

V mistech kde to bude mozZné budou
umistény vzrostlé dfeviny, ostatni plochy
zatravnény.

SOC1.6

Vefejna prostranstvi

Vyznamna ¢&ast feSeného Uuzemi je
charakteru vefejnych prostranstvi se
zklidnénim dopravy, v feSeném uzemi
jako obytna zéna, D1.

SOC1.9

Emise a imise

Nezjisténé, minimaini rizikové faktory pro
vyskyt emisi a imisi.

SOC2.1

Bezbariérovost

Veskeré verejné komunikace, stejné jako
pfistupy k jednotlivym domim budou
bezbariérové. Na vefejnych parkovistich
budou vyhrazeny mista pro vozidla osob
s omezenou schopnosti pohybu.

SOC3.1

Urbanismus

Navrh zastavby vychazi z charakteru
venkovské zastavby, tj.podlaznost, tvar
stfechy, krytina.

SOC3.2

Socialni a funkéni mix

Navrzeny jsou rodinné domy samostatné
stojici, fadové a dvojdomy. V rodinnych
domech muzou byt az 2 bytové jednotky
pro dvougeneracni bydleni. Cilem bylo
poskytnout rizné formy bydleni.

SOC3.3

Socialni a komeréni

infrastruktura

V obci je dostateCna obcCanska
vybavenost, chybéjici infrastruktura v
dojezdové vzdalenosti ve Slavkové u
Brna, nebo v Brné.

Technické
kvality

TEC2.1

Energetickd infrastruktura

Navrh predpoklada realizaci rodinnych
dom( minimalné ve standardu pasivniho
domu, optimalné energ. sobéstaénych,
nebo aktivnich domu.

TEC2.2

Nakladani s recyklovatelnymi
materialy

V misté je navrZzeno sbérné misto pro
separovany a recyklovatelny odpad.

TEC2.4

Smart infrastruktura

Jsou vytvorfeny podminky pro aplikace
smart technologii. Vyuzity mazou byt pro
tyto technologie napf.sloupy vefejného
osvétleni.

TEC3.1

Infrastruktura mobility -

Navrh predpoklada vyrazné zklidnéni
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motorizovana doprava

dopravy v celém feSeném Uzemi, obytna
z6na, D1. Parkovaci mista obyvatel
budou umisténa na pozemcich
jednotlivych rodinnych dom(. Parkovaci
mista navstévniki ve vefejném
prostranstvi. Parkovaci plochy pro areal
sportovisté by mély byt dostatecné.

TEC3.2

Infrastruktura mobility -
nemotorova doprava

V FfeSeném uzemi upfednostnéni chodci a
cyklisté, komunikace typu obytna zéna v
maximalnim rozsahu.

Kvalita

procesu

PRO1.2

Integrované planovani

Realizace projektu je v souladu s
uzemnim planem obce, vychazi z
podminek v feSeném uzemi. Je v
souladu s dlouhodobou vizi umirnéného
rozvoje obce.

PRO1.7

Participace

US byla pribé&zné konzultovana,
prezentovana zastupitelstvu a majiteldm
dotéenych pozemkd.

PRO1.8

Projektovy management

Realizaci zastavby bude vhodné fesit
koordinované také v dalSich stupnich.

PRO1.9

Governance, vefejna sprava

Uzemni studie byla zpracovana ve
spolupraci s vefejnou spravou, v dalSich
stupnich se pocita nadale s
participativnim procesem.

PRO2.1

Stavebni mista a prabéh
vystavby

Pfedpoklada se realizace ve tfech
etapach, v 1.etapé bude vybudovana
dopravni a technicka infrastruktura ve
sméru od ulice Kozi. Etapa zahrnujici
parkovisté pro areal sportovisté v jizni
Casti muze byt realizovana nezavisle.

PRO3.5

Zajisténi a  monitorovani
kvality

Bude feSeno v navazujicich etapach.

Podklady:

Zadani ,Uzemni US1 — za tenisovymi kurty* , Slapanice,

Uzemni plan Blazovice, Atelier URBI, 10/2019

Limity vyuziti uzemi, UUR

Navrhovani obytnych zén, technické podminky, 1998
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